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Vorwort

Die Herausgeber und die Autoren haben sich sehr dartiber gefreut, wie positiv die erste
Auflage des vorliegenden Kommentars von der Fachoffentlichkeit aufgenommen wurde. Die
Herausforderung, eine Bauvertragsrechtsreform mit tiefgehenden Anderungen und Neue-
rungen eines tiber Jahrzehnte eingeiibten Werkvertragsrechts so zu kommentieren, dass wis-
senschaftliche Durchdringung und praxisgerechte Aufbereitung einander nicht im Wege
stehen, war enorm. Wir sind guter Dinge, dass die Autoren dieser Herausforderung in
bemerkenswerter Weise gerecht geworden sind und wir den eingeschlagenen Weg fortsetzen
konnen.

Und dennoch unterscheidet sich die zweite Auflage des Werkes signifikant von der Erstaus-
gabe. Sie verwirklicht den vom Verlag und den Herausgebern stets verfolgten Plan, einen
neuen, unverbrauchten und modernen Kommentar zum gesamten gesetzlichen Bauvertrags-
recht vorzulegen. Dementsprechend musste das Werk erheblich wachsen. Es umfasst jetzt
nicht mehr nur Kommentierungen der Vorschriften des neu geschaffenen Bauvertragsrechts,
sondern behandelt das gesamte Werkvertragsrecht, also auch die §§ 631 bis 650 BGB, die
unverindert die Grundlage des gesetzlichen Bauvertragsrechts bilden und durch die Sonder-
regeln in §§ 650aff. BGB erginzt bzw. vervollstindigt werden. Um auch diesen Kraftakt
bewiltigen zu konnen, haben wir einige neue, exzellente Autoren gewinnen konnen, die
gemeinsam mit ihren schon eingefiihrten Kollegen gerne die Chance wahrgenommen haben,
die ,,Altparagraphen® des Werkvertragsrechts frisch und unbeeinflusst vom Ballast tiberkom-
mener Ansichten im Lichte des neuen Bauvertragsrechts betrachten und beurteilen zu kon-
nen. Das merkt man. Herausgekommen ist, wie wir meinen, eine Kommentierung ,,aus
einem Guss*.

Fast drei Jahre sind seit der Einfilhrung des neuen Bauvertragsrechts vergangen und es
zeigt sich, dass seine Anwendung etwas schwer in Gang kommt. Die Praxis folgt noch stark
den tiberkommenen, durch die Anwendung der VOB/B geprigten Vertragsstrukturen. Uber
die Griinde hierfiir kann man nur spekulieren; es spricht viel dafiir, dass das Fehlkonstrukt
des sog. ,,Einigungsmodells“ in § 650b Abs. 1 BGB erheblich zu dieser Zuriickhaltung bei-
trigt, die freilich immer mehr schwinden wird. Diesen Entwicklungsprozess, der noch lange
andauern kann, wird der Kommentar begleiten und verlisslich nachzeichnen. Gewihr hierftir
bietet der Umstand, dass die parallel erscheinende online-Version des Werkes eine stindige
Aktualisierung durch die Einarbeitung der langsam wachsenden Rechtsprechung und der
sich ebenfalls fortentwickelnden Literatur sicher stellt. Es liegt auf der Hand, dass die Print-
Ausgabe des Werkes hiervon bereits auf dem Weg zur zweiten Auflage profitiert hat und
auch in Zukunft weiter profitieren wird.

Die Herausgeber hoffen sehr, den eigenen hohen Anspriichen auch mit der nun erschiene-
nen zweiten Auflage des Bauvertragsrechtskommentars gerecht zu werden. Sie freuen sich
iiber Thre Meinung; auch Anregungen sind willkommen.

Koéln, Konstanz, Miinchen Stefan Leupertz, Mathias Preussner, Christian Sienz
im November 2020

VII



beck-shop.de

DIE FACHBUCHHANDLUNG



Inhaltsverzeichnis

Seite
Bearbeiterverzeichiils ......ooueiei it \%
VOIWOTT ..ottt e VII
ADKUrzungsverzeichis ........o.o.uoiutiitiiit i e XI
Verzeichnis der abgekiirzt zitierten Literatur ..................ocooiiiiiiiiiiiiiin.. XIX
Literaturverzeichnis ........... ... XXIII

BGB

§ 218 Unwirksamkeit des RUcCKtritts ..........ooiiiiiiii s 1
§ 309 Klauselverbote ohne Wertungsmoglichkeit ..., 1
§ 312 Anwendungsbereich ..........ooiiiiiiii 4
§ 356e Widerrufsrecht bei Verbraucherbauvertrigen ... 5
§ 357d Rechtsfolgen des Widerrufs bei Verbraucherbauvertrigen ...................... 7
§ 439 Nacherfillung .......co.oiiiiii i 9
§ 440 Besondere Bestimmungen flir Riicktritt und Schadensersatz ................... 16
§ 445a Riickgriff des Verkaufers ...........oo.ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 16
§ 445b Verjihrung von Riickgriffsanspriichen ... 23
§ 474 Verbrauchsgiiterkauf ...... ... .. 26
§ 475 Anwendbare Vorschriften ... 26
§ 478 Sonderbestimmungen flir den Riickgrift des Unternehmers .................... 26
§ 479 Sonderbestimmungen fiir Garantien ...........ooieooeoiiiiiiiiiiiiii 27
Vorbem. §§ 631 1. .. 27
§ 631 Vertragstypische Pflichten beim Werkvertrag ............oooeiiveeiiiiiiiiiini.n. 28
§ 632 VErGULUNG ..ouitttt ittt e o e e e e e 41
§ 632a Abschlagszahlungen ... ... . . . 44
§ 633 Sach- und Rechtsmangel ..coo.iiiiiiviiiii i i i e 59
§ 634 Rechte des Bestellers bei Mangeln ... 86
§ 634a Verjahrung der Mingelanspriiche ... 100
§ 635 Nacherflllung ......ooiiii i 115
§ 636 Besondere Bestimmungen flir Riicktritt und Schadensersatz ................... 151
§ 637 SelbStvornahme .........oiiueii e 158
§ 638 MINAEIUNG .. .uttttt ittt 169
§ 639 Haftungsausschluss ........oo.oiiitiiii i 175
§ 640 ADNahmMe ..o 179
§ 641 Filligkeit der Verglitung ............oooieiiiiiiiiiiiii i 217
§ 642 Mitwirkung des Bestellers ... 233
§ 643 Kiindigung bei unterlassener Mitwirkung ... 265
§ 644 Gefahrtragun@ ..........oioiiiiiiii i 270
§ 645 Verantwortlichkeit des Bestellers ......... ... 276
§ 646 Vollendung statt Abnahme ....... ... 284
§ 647 Unternehmerpfandrecht ... 285
§ 647a Sicherungshypothek des Inhabers einer Schiffswerft ............................. 285
§ 648 Kiindigungsrecht des Bestellers ............ocoiiiiiiiiiiiiiiiii 285
§ 648a Kiindigung aus wichtigem Grund ... 322
§ 649 Kostenanschlag ... 333
§ 650 Anwendung des Kaufrechts ...........c.oiiiiiiiiiii i 345
§ 650a Bauvertrag ... 357
§ 650b Anderung des Vertrags; Anordnungsrecht des Bestellers ......................... 367
§ 650c¢ Verglitungsanpassung bei Anordnungen nach § 650b Absatz2 .................. 397
§ 650d Einstweilige Verfigung ..........cooooiiiiiiiiiiiii i 439
§ 650e Sicherungshypothek des Bauunternehmers ...................cc.. 452
§ 650f Bauhandwerkersicherung ................oiiiiiiiiiii 462



Inhaltsverzeichnis

Seite

§ 650g Zustandsfeststellung bei Verweigerung der Abnahme; Schlussrechnung ....... 485

§ 650h Schriftform der Kindigung ..........ocooiiiiiiiii e 505

§ 6501 Verbraucherbauvertrag ...........c..oooiiiiiiiiiiiii i 507

§ 650j Baubeschreibung ... 514

§ 650k Inhalt des Vertrags ...........oouiiiuiiitiii i e 516

§ 6501 WAderrufSTeCht ... .ot 519

§ 650m Abschlagszahlungen; Absicherung des Vergilitungsanspruchs ................... 522

§ 650n Erstellung und Herausgabe von Unterlagen ...............coociiiiiiiii. 533

§ 6500 Abweichende Vereinbarungen ....................oc 538

§ 650p Vertragstypische Pflichten aus Architekten- und Ingenieurvertrigen ........... 539

§ 650q Anwendbare Vorschriften ... 635

§ 650r Sonderkiindigungsrecht ... 685

§ 650s Teilabnahme ... 700

§ 650t Gesamtschuldnerische Haftung mit dem bauausfithrenden Unternehmer ..... 718

§ 650u Bautragervertrag; anwendbare Vorschriften ...................c. 744

§ 650v Abschlagszahlungen .............ooiiiiiii i 779

EGBGB
Artikel 229. Weitere Uberleitungsvorschriften (Auszug)

§39  Ubergangsvorschrift zum Gesetz zur Reform des Bauvertragsrechts, zur An-
derung der kaufrechtlichen Mingelhaftung, zur Stirkung des zivilprozessualen
Rechtsschutzes und zum maschinellen Siegel im Grundbuch- und Schiffs-
registerverfahiren ... 793

Artikel 244. Abschlagszahlungen beim Hausbau
A. AlIEIMEINES ...ttt e e 802
B Anwendungsbereich ... o .o 802
Artikel 249. Informationspflichten bei Verbraucherbauvertrigen

§1 Informationspflichten bei Verbraucherbauvertragen ................c.oocoii.e. 804

§2  Inhalt der Baubeschreibung ... .. .. .. 804

§3  Widerrufsbelehrung ..o 806

GVG

§ 71 Zustindigkeit in Zivilsachen in 1. Instanz ... 809

§ 72 Zustindigkeit in Zivilsachen in 2. Instanz ... 813

§ 72a  Obligatorische Einrichtung spezialisierter Spruchkérper ........................ 814

§ 119a Obligatorische Einrichtung spezialisierter Senate ............c...cooiiiiiiiini.. 816

Sachverzeichnis .............. ... ... 817



