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Vorwort 
 
 
Die Modernisierung des Wohnungsbestandes hat eine immense Bedeutung. Nicht nur, 

dass nach Angaben der Banken ungefähr doppelt so viel Geld für Modernisierung wie für 
den Neubau aufgewandt wird, die Erhaltung des Wohnungsbestandes ist für Mieter, aber 
auch Vermieter, generell von besonderer Bedeutung. Gebäude als langlebige Wirtschafts-
güter müssen den sich wandelnden Anforderungen permanent angepasst werden. Die 
Umsetzung erfolgt in verschiedenen Schritten. Es geht um die mietrechtliche Durchset-
zung der Maßnahme, ihre Finanzierung, ihre steuerliche Behandlung und die Möglich-
keit der Mieterhöhung. Das vorliegende Handbuch soll neben einem Überblick auch 
eine vertiefende Darstellung der rechtlichen Rahmenbedingungen geben, die bei der 
Modernisierung von Gebäuden, insbesondere von Wohnraum zu beachten sind. Neben 
den mietrechtlichen Rahmenbedingungen sind auch steuerrechtliche und förderungs-
rechtliche Aspekte aufgenommen worden. 

Dabei haben wir besonders berücksichtigt, dass der Gesetzgeber der 17. Legislatur-
periode mit dem MietRÄndG 2013 dem Umstand Rechnung tragen wollte, dass der 
Energiebedarf in den kommenden Jahren bei immer knapper werdenden Energiereser-
ven weiter wachsen wird. Die Energieeinsparung sowie die damit einhergehende Ver-
minderung der CO2-Emissionen zum Zwecke des Klimaschutzes gehört somit zu den 
wichtigen Zukunftsaufgaben. Das MietRÄndG 2013 soll daher ein Baustein sein, den 
Primärenergiebedarf im Gebäudebestand bis 2050 um 80 % zu senken und die energeti-
sche Sanierungsrate für Gebäude von 1 % auf 2 % zu verdoppeln. Vor allem der Wohn-
gebäudesektor spielt für die Energieeffizienz und den Klimaschutz eine Schlüsselrolle. 
40 % des deutschen Endenergieverbrauchs und rund 20 % der CO2-Emissionen entfal-
len auf Gebäude. Die energetische Modernisierung des Gebäudebestandes, einschließ-
lich des vermieteten Wohnraums, ist daher in der Zukunft von zentraler Bedeutung. 

Im Anhang des Buches finden sich zahlreiche Materialien und Musterschreiben, die 
für die Praxis bei der Modernisierung unerlässlich sind und sowohl Mietern wie auch 
Vermietern und Investoren eine konkrete Hilfestellung bieten. 

 
Gelsenkirchen und Berlin im April 2014 
Richter am AG Dr. Ulf Börstinghaus 
RA Norbert Eisenschmid 
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