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Vorwort

Seit der letzten groBen Reform des WEG im Jahre 2007 sind bis heute 15 Jahre vergan-
gen. Die Neugestaltung des Jahres 2007 fiihrte zu tiefgreifenden Verinderungen des Woh-
nungseigentums, hat allerdings seine Grundstrukturen weitgehend belassen.

Anders griff die Reform des WEG im Jahre 2020 in wesentliche Bereiche des Woh-
nungseigentums ein. Vielfach erfolgte ein Paradigmenwechsel. Das Wohnungseigentum
beziehungsweise seine schuldrechtliche Ausgestaltung wurden weitgehend verbandsrechtli-
cher Grundstrukturen angepasst. Die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer erlangte ihre
vollstindige Rechtsfihigkeit. Thre Verwaltung obliegt nicht mehr ihren Mitgliedern. Die
Wohnungseigentiimer sind an dieser nur noch iiber Entscheidungen der Wohnungseigen-
tiimerversammlung indirekt beteiligt. Die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer verwal-
tet sich nunmehr selbst. Fiir sie handelt der Verwalter, der — wenn in der Vertretungskom-
petenz auch eingeschrinkt — die Stellung eines verbandsrechtlichen Organs erlangt hat.
Diese durchgreifenden strukturellen Anderungen hatten auch Auswirkungen auf das Ver-
fahrensrecht. Beschlussmingelklagen miissen sich jetzt gegen die Gemeinschaft der Woh-
nungseigentiimer und nicht ihre Mitglieder richten. Auch hier zeigt sich, dass die Woh-
nungseigentiimer weitgehend zuriickgedringt werden. Rechtsbeziehungen bestehen
ihrerseits tiberwiegend zu der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer und nicht mehr
untereinander oder zu dem Verwalter, der nur noch gegeniiber dem Verband verpflichtet
1st.

Neben diesen strukturellen Anderungen gibt es auch solche, die sich auf die Verwaltung
beziehen. Dies betrifft insbesondere die baulichen Verinderungen. Die Vorschriften wur-
den im Hinblick auf eine weitgehende Anpassungsmdoglichkeit an tatsichliche Verhaltnisse
liberalisiert. Privilegierte, subjektive Anderungsanspriiche, beispielsweise im Hinblick auf
die zunehmende Verbreitung der Elektromobilitit und den Schutz behinderter Menschen,
wurden aufgenommen. Die Kostenfolgen wurden iiberwiegend nach dem Prinzip der
Verursachung geregelt. Sicherlich bedingt durch die COVID-19-Pandemie wird den
Wohnungseigentiimern nunmehr angeboten, durch Beschlussfassungen die Online-Teil-
nahme an Wohnungseigentiimerversammlungen in unterschiedlichen Ausgestaltungen zu
regeln.

Ob sich diese Anderungen als sachgerecht, praktikabel und sinnvoll erweisen werden,
ob sie von den Wohnungseigentiimern und Verwaltern angenommen werden, lisst sich
noch nicht beurteilen. Dennoch machte die Reform des Jahres 2020 und die mit ihr ver-
bundenen Anderungen des bisherigen Rechts eine nahezu vollstindige Uberarbeitung des
vorhandenen Werkes notwendig.

Damit verbunden ist auch eine teilweise Verinderung des Autorenteams. Denn zum ei-
nen waren Beendigung von Titigkeiten aus unterschiedlichen Griinden zu verzeichnen.
Zum anderen hat der zu behandelnde Stoft einen solchen Umfang erreicht, dass dessen
Bewiltigung mit den verbleibenden Autoren und Autorinnen ausgeschlossen war. Daher
finden sich zahlreiche neue Kolleginnen und Kollegen, denen Verlag und Herausgeber fiir
ihre Mitarbeit danken.

Auf Grund der hervorragenden Zusammenarbeit zwischen den Mitarbeitern des Verla-
ges, den Autoren und den Herausgebern ist es gelungen, dass seit Jahren bestehe Werk
vollstindig in Bezug auf die Reform des Jahres 2020 durchzusehen. Dabei muss die Uber-
arbeitung in nahezu allen Bereichen letztlich wegen der strukturellen Bedeutung der An-
derungen als Neubearbeitung verstanden werden. Daher liegt nunmehr ein Werk vor, dass
der neuen wohnungseigentumsrechtlichen Lage gerecht wird.

Dies gilt auch fiir die auf die Verwaltung des Wohnungseigentums Einfluss nehmenden
sonstigen Gesetze und Verordnungen. Dennoch muss beobachtet werden, dass der Gesetz-



Vorwort

geber weiterhin bestrebt ist, Anderungen ist Auswirkungen auf das Wohnungseigentum zu
planen. Die Einfiihrung einer Online-Versammlung moge daftir als Beispiel gelten.

Die Herausgeber danken dem Verlag fiir die Ubertragung der Aufgabe und den Auto-
ren fiir thre Mitarbeit.

Wir sind uns bei allem Anspruch bewusst, dass kein Werk frei von Mingeln sein kann.
Fiir Anregungen, wo wir uns noch verbessern kénnen und sollten, sind daher Hinweise an
oliver.elzer@live.com und/oder mdrasdo@huesch-und-partner.de willkommen.

im Juli 2023 Michael Drasdo
Oliver Elzer
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