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Vorwort zur 2. Auflage

In der Praxis spielen sowohl bei der Vertragsgestaltung wie auch bei der Vertragsabwicklung
von Bau—, Architekten- und Bautrigervertrigen Allgemeine Geschiftsbedingungen (AGB)
eine zentrale Rolle. Wenn leichtfertig zur Verfligung stehende Vertragsmuster verwendet
werden, kann dies spiter zu einem bosen Erwachen fithren, wenn sich herausstellt, dass das
AGB-Recht zur Anwendung kommt und einzelne Vertragsbedingungen auf der Grundlage
der Unklarheitenregelung in § 305¢ Abs. 2 BGB abweichend von dem eigenen Verstindnis
kundenfreundlich anders auszulegen sind, oder die Regelung auf dem Priifstand der Inhalt-
skontrolle nach den §§ 307 ff. BGB unwirksam ist.

Das vorliegende Werk ,,AGB-Klauseln in Bauvertrigen® ist als Leitfaden fiir die praktische
auBergerichtliche und gerichtliche Behandlung einzelner Vertragsklauseln in Bau—, Archi-
tekten- und Bautrigervertrigen entwickelt worden. Die Darstellung orientiert sich in erster
Linie — wie in der ersten Auflage — an der vorliegenden AGB-rechtlichen Rechtsprechung
zu einzelnen Vertragsklauseln. Dariiber hinaus sollen Muster fiir wirksame Vertragsklauseln
mehr Sicherheit fiir die R echtsanwendung und Hinweise fiir die Praxis geben.

Da das AGB-Recht in der Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs und der Obergerichte
im stindigen Fluss ist, galt es zwei Jahre nach dem Erscheinen der Erstauflage, neue
Entscheidungen in Blick zu nehmen, bei denen Vertragsbedingungen in Bau-, Architekten-
und Bautrigervertrigen auf dem Priifstand der AGB-Kontrolle erstmalig einer Priifung
unterzogen worden sind. Auch ist festzustellen, dass die Rechtsprechung einem fortlaufen-
den Wandel unterliegt und bei der Kontrolle von AGB in der Tendenz immer strenger wird.
So integriert die Neuauflage die Fortentwicklung der Rechtsprechung bis Frithjahr 2026.

Frankfurt am Main — Berlin — Mannheim im April 2026 Jarl-Hendrik Kues
Bernhard von Kiedrowski
Stephan Bolz






Vorwort zur 1. Auflage

In der Praxis spielen sowohl bei der Vertragsgestaltung wie auch bei der Vertragsabwicklung
von Bau—, Architekten- und Bautrigervertrigen Allgemeine Geschiftsbedingungen (AGB)
eine groBe Rolle. Nach den Mottos ,,bekannt und bewihrt und ,,warum jedes Mal das Rad
wieder neu erfinden® werden gerade in der gesamten Baubranche Vertragsmuster immer
und immer wieder verwendet. Damit ist die groBe, weite Welt des AGB-Rechts erofinet. Es
gibt viele Kommentare zur VOB/B, Literatur zu Bauvertrigen und AGB-Recht ist trotz der
sehr groBen Praxisrelevanz jedoch rar gesit. Es war also Zeit flir ein neues Buch, um diese
Liicken zu schlieBen. Hierflir hat sich ein Team von erfahrenen Baurechtlerinnen und
Baurechtlern zusammengeschlossen und dieses Buch geschrieben.

Geht es um Bauvertrige bei denen die VOB/B von einer Partei in den Vertrag einbezogen
worden ist, zeigt die Praxis, dass im ,,Normalfall“ die VOB/B nicht ,,im Ganzen“ zur
Vertragsgrundlage gemacht wird. Dies deshalb, weil die Versuchung groB ist, zur Verbesserung
der eigenen Rechtsposition abweichende Regelungen vorzugeben, mit denen die VOB/B
modifiziert wird. Betrachtet man in diesem Zusammenhang die Rechtsprechung, sind Einzel-
regelungen der VOB/B in den zuriickliegenden Jahrzehnten auf dem Priifstand einer (AGB-)
Kontrolle eher mit Samthandschuhen angefasst worden. So sind Entscheidungen, bei denen
einerseits die Unklarheitenregel aus § 305¢ Abs. 2 BGB und andererseits die Inhaltskontrolle
der §§ 307 ff. BGB im Bereich der VOB/B zur Anwendung gekommen sind, duflerst selten.
Eine Wende konnte durch die aktuelle Entscheidung des BGH zur Unwirksamkeit von § 4
Abs. 7S.31.V.m. § 8 Abs. 3 VOB/B (BGH, Urteil vom 19.1.2023 — VII ZR 34/20) und der
Anwendung von § 305¢ Abs. 2 BGB bzw. § 307 BGB ausgeldst worden sein. Unabhingig von
der Vereinbarung der VOB/B spielt die ABG-Kontrolle bei Bauvertrigen immer dann eine
grofle Rolle, wenn esum die R egelungsbereiche geht, die von der VOB/B nicht erfasst werden
oder um Vertragsklauseln, mit denen die einschligigen werk- und baurechtlichen Vorschriften
des BGB modifiziert oder erginzt werden. Dies betrifft im Ubrigen auch Architekten- und
Ingenieurvertrige einerseits wie auch Bautrigervertrige andererseits.

Die nachfolgenden Ausfithrungen bieten zunichst eine Einfiihrung in das AGB-Recht.
Im Bereich von Bauvertrigen finden sich sodann umfangreiche Ausfiihrungen zur Wirk-
samkeitskontrolle der einzelnen Vorschriften der VOB/B sowie zu typischen AGB-Klauseln
in allen praxisrelevanten Themenkomplexen, die jeweils sowohl aus Auftraggeber- wie auch
aus Auftragnehmersicht rechtlich analysiert werden. Im Weiteren werden typische AGB-
Klauseln dargestellt und beleuchtet, die in Architekten- und Ingenieurvertrigen sowie in
Bautrigervertrigen die Praxis prigen.

Das vorliegende Werk liefert dem Baurechtspraktiker erstmalig alles, was er fiir seine
tigliche Arbeit bei der Gestaltung und Priifung von Vertragsbedingungen in Bau- und
Architektenvertrigen benétigt, nimlich eine Darstellung des rechtlich zulidssigen Rahmens
in allen Vertragsbereichen, eine Analyse der vorliegenden Rechtsprechung zur Wirksam-
keit/Unwirksamkeit einzelner AGB-Klauseln in Bau—, Architekten- und Bautrigervertrigen
sowie konkrete Formulierungsvorschlige und Checklisten fiir die Abfassung wirksamer
Vertragsbedingungen.

Uber Feedback, Hinweise zu aktuellen Gerichtsentscheidungen zu ,,AGB-Klauseln in
Bauvertrigen wie auch Anregungen flir etwaig zukiinftig noch zu beachtende Regelungen
freuen wir uns.

Frankfurt am Main — Berlin — Mannheim Jarl-Hendrik Kues
im September 2023 Bernhard von Kiedrowski
Stephan Bolz
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