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V

„Die GrundbO. … ist bestimmt, eines der wichtigsten, aber auch eines der
schwierigsten Kapitel aus unserem neuen bürgerlichen Recht zur Durchfüh-
rung bringen zu helfen, nämlich das Immobiliarsachenrecht. … Das Liegen-
schaftsrecht unseres B.G.B. beruht auf dem Grundsatz, daß das Eigenthum
und die Belastungen eingetragen werden sollen in öffentliche Bücher. Wir müs-
sen also Bestimmungen haben über die Art, wie sie geführt werden müssen …
der Inhalt ist wesentlich technischer Art. … Aber ein gutes formales Grund-
buchrecht – das dürfen wir nicht verkennen – ist von weittragender wirth-
schaftlicher Bedeutung; es erhöht die Rechtssicherheit des Verkehrs, es ver-
mehrt den Kredit des Grundbesitzes, es kommt also dem Handel und Wandel
und andererseits auch dem landwirthschaftlichen Betrieb zu Gute. Wir haben
uns bemüht … das Beste zu leisten.“

Staatssekretär des Reichsjustizamts Wirkl. Geheimer Rath
Dr. Nieberding am 3. Febr. 1897 im Plenum des Reichstags

bei der ersten Beratung des GBO-Entwurfs





VII

Vorwort zur 4. Auflage

Nach nunmehr elf Jahren seit Erscheinen der 3. Auflage war es an der
Zeit, dieses Standardlehrbuch des Grundstücks- und Grundbuchverfahrens-
rechts grundlegend neu zu bearbeiten, nicht zuletzt aufgrund der zahlreichen
Gesetzesänderungen (zB durch das Gesetz zur Reform des Vormundschafts-
und Betreuungsrechts vom 4.5.2021, das zum 1.1.2023 in Kraft getreten ist),
die auch das materielle und formelle Sachenrecht betreffen. Diese Aufgabe
haben wir insbesondere aus zweierlei Gründen gerne übernommen: Zum ei-
nen wegen unserer Tätigkeit als hauptamtliche Dozenten an der Hochschule
für Rechtspflege in Schwetzingen, weswegen wir aus didaktischen Gründen
zahlreiche Prüfungsübersichten und -schemata in den Haupttext aufgenom-
men haben, um den Studierenden den Zugang zu dieser doch recht komple-
xen Materie zu erleichtern. Zum anderen aber auch um der Grundbuchpra-
xis ein Werk zur Verfügung zu stellen, das gleichzeitig eine Einführung in die
Grundstrukturen des materiellen Grundstücksrechts und in das formelle
Grundbuchverfahren darstellen soll.

Neben einer durchgängigen Aktualisierung wurden insbesondere die Dar-
stellung der Grundpfandrechte (insbesondere Hypothek und Grundschuld),
der strukturelle Aufbau des Lehrbuches sowie die rechtliche Behandlung von
Minderjährigen und Betreuten im Grundbuchverfahren grundsätzlich über-
arbeitet. Wichtigstes Anliegen dieses Lehrbuches bleibt es, Studierenden der
Rechtspflege und der Rechtswissenschaften sowie Referendaren und Anwäl-
ten, die mit der Abwicklung grundbuchrelevanter Rechtsvorgänge befasst
sind, zu helfen, sich in die Praxis der Verfahrensbehandlung einzufinden und
darin Routine zu entwickeln. Erfahrene Rechtsanwälte und Notare sollen
das Buch aber ebenso als Nachschlagewerk nutzen können.

Ein besonderer Dank gilt Irina Wesely für ihre Verbesserungsvorschläge,
insbesondere für ihre große Geduld, dieses Werk aus Sicht eines Nichtjuristen
zu lesen und unserer Kollegin Monika Basler für ihre – unsererseits hochge-
schätzte – fachwissenschaftliche Unterstützung.

Speyer, im Januar 2023 Anahita Wesely
Dr. Alessandro Bellardita



VIII

Vorwort zur 3. Auflage

Das Verfahren in Grundbuchsachen soll die nötige Rechtssicherheit ge-
währleisten, zugleich aber mit einfachen Regelungen die Freiheit des Ver-
kehrs und eine zügige Erledigung der Geschäfte nicht einengen. Dennoch ist
es kompliziert geworden. Vielfach ist es nur mit unverhältnismäßig großer
Mühe fassbar. Das rechtfertigt den Versuch, den Gesetzesaufbau mit Sinn
und Zweck der oft formalen Regelungen überschaubar zu machen und so
den Verfahrensgang anschaulich darzustellen.

Zur Einführung will das Handbuch einen Überblick über die Grundzüge
der Verfahrensordnung geben, die Kenntnis wichtiger Einzelfragen vermit-
teln und die Erledigung der Eintragungsvorgänge aufzeigen. Der systema-
tisch geordnete Grundriss soll aber auch Studierenden und ihren Ausbildern
gleichermaßen sichere wie zuverlässige Informationen gewährleisten. Als An-
leitung zur Bearbeitung des praktischen Falls wird die gestraffte Darstellung
ebenso Hilfe bieten.

Grundbuchverfahrensrecht versteht sich nur in seiner Verzahnung mit
dem Immobiliarsachenrecht. Aufgezeigt sind in gedrängter Form daher auch
dessen Grundzüge.

Der aus dem Vorwort der 2. Auflage entnommenen und vorweg genannten
Intention für das Erscheinen des Buches ist nichts weiter hinzuzufügen. Es
war auch der Beweggrund für mich, die Grundkonzeption dieses Werkes, das
nahezu in der Versenkung verschwunden war, im Rahmen einer Neuauflage
wieder zu beleben und fortzuführen.

Das Buch, das letztmals 1998 erschienen und von Kurt Stöber bearbeitet
worden ist, wurde von mir grundlegend überarbeitet, wobei ich, soweit mög-
lich, die Gliederung der sachlichen Darstellung beibehalten habe. Die lange
Zeitspanne bis zur Neuauflage bedingt die Berücksichtigung und umfangrei-
che Einarbeitung zahlreicher Gesetzesänderungen sowie der weiterführenden
Rechtsprechung. Vielfach war auch eine völlige Neubearbeitung sowie eine
wesentliche Erweiterung einzelner Kapitel unumgänglich, so insbesondere in
Wohnungseigentumssachen und auch beim Erbbaurecht.

Die Ausgabe stellt den Stand der Gesetzgebung von Anfang Juli 2012 dar;
bis dahin ist auch die wesentliche Rechtsprechung erfasst.

Grünwald, im Juli 2012 Theodor Morvilius
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