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Vorwort zur 5. Auflage

Der ,Fritz” ist seit vielen Jahren eine feste Grofie im Dschungel des Ge-
werberaummietrechts. Die letzte noch von Rechtsanwalt Jiirgen Fritz
allein bearbeitete Auflage liegt ca. 18 Jahre zuriick und bedurfte dringend
der Erneuerung. Mit der nunmehrigen 5. Auflage beginnt ein neues Ka-
pitel in der Geschichte des ,Fritz”. Bereits 2010 hatte Rechtsanwalt Fritz
das Projekt ,5. Auflage” gestartet und Richter am OLG a.D. Giinther
Geldmacher, damals stellvertretender Vorsitzender des fiir gewerbliche
Miete und Pacht zustédndigen 10. Zivilsenats des OLG Diisseldorf, mit ins
Boot geholt, zundchst nur fiir die Kapitel Mietsicherheit und Prozess-
recht. Leider lief§ seine anwaltliche Belastung Rechtsanwalt Fritz keine
Zeit, die 5. Auflage voranzutreiben, so dass diese bis zu seinem Tod im
Jahr 2018 nicht mehr fertiggestellt werden konnte. 2020 hat der Beck-
Verlag sich dann entschlossen, das Werk mit den beiden neuen Verfas-
sern Glinther Geldmacher und RA Dr. Ulrich Leo, gemeinsam fortzufiih-
ren.

Die Verfasser haben versucht, den ,Fritz” unter weitgehender Beibe-
haltung der Kapitelaufteilung der seit 2005 gednderten Gesetzeslage und
der fortgeschrittenen Rechtsentwicklung anzupassen und deren Auswir-
kungen auf die gewerbliche Miete darzustellen und zu analysieren. Ent-
standen ist ein Kompendium zum Gewerberaummietrecht, das inhaltlich
tiber einen Leitfaden fiir die Praxis weit hinausgeht und das Grundwis-
sen flir die Spezialmaterie ,Gewerberaummietrecht auf der Basis von
aktueller Gesetzgebung und Rechtsprechung” vermittelt. Die Umstellung
auf Fufinoten ist der besseren Lesbarkeit geschuldet. Fiir die gewerbliche
Miete relevante steuerliche und 6ffentlich-rechtliche Aspekte sind in den
Erlauterungen berticksichtigt.

Es wird empfohlen, den ,alten Fritz” von 2005 im Biicherschrank zu
belassen, um abweichende Ansichten der Verfasser nachverfolgen zu
koénnen und als Archiv fiir die frithere Rechtslage zu dienen.

Stand die Vorauflage noch ganz im Zeichen der grundlegenden Miet-
und Schuldrechtsreformen aus den Jahren 2001 und 2002, liegt der
Schwerpunkt der Neuauflage in der Aufarbeitung der seitdem 2005 er-
gangenen Gesetzesdnderungen und iiberbordenden Rechtsprechung,
insbesondere des BGH zur gewerblichen Miete.

Oktober 2023 Giinther Geldmacher/Dr. Ulrich Leo



Vorwort zur 4. Auflage

Zahlreiche Reformen, wie insbesondere Mietrechts-, Schuldrechts- und
ZPO-Reform, haben eine grundlegende Uberarbeitung des Buches not-
wendig gemacht.

In dieser Neuauflage werden Gesetzesbestimmungen nahezu aus-
schliefilich in der durch die Reformen gednderten Fassung zitiert; zur Ver-
einheitlichung der Darstellung und um Irritationen zu vermeiden gilt dies
auch bei der Zitierung von Gerichtsentscheidungen, die vor den Reformen
ergangen sind oder die spater noch auf den alten Rechtszustand abstellen
und daher noch die alten §§-Bezeichnungen mit dem Zusatz ,a.F.” ver-
wenden. In diesem Buch wird daher z.B. der Gesetzestext tiber die Form
des Mietvertrages stets mit §550 BGB angegeben, wahrend die zitierten
Entscheidungen zu Altfillen auf den § 566 BGB a.F. Bezug nehmen. Eine
Synopse mit der Gegeniiberstellung der alten und neuen Paragraphen des
Mietrechts findet sich im Anhang 1 (auf Seite 382). Die Ubergangsregeln
sind dort und in den betreffenden Kapiteln beschrieben.

Es wurde prinzipiell darauf verzichtet, den alten und den neuen
Rechtszustand nebeneinander zu schildern; vielmehr wird hinsichtlich
des vor den Reformen geltenden Rechts auf die Vorauflage verwiesen. Es
wird daher den Besitzern der Vorauflage empfohlen, die 3. Auflage des
Werks noch eine Zeitlang aufzubewahren.

Die Praxistipps sind in dieser Neuauflage besonders hervorgehoben;
damit wird deutlich zwischen der Priiffung der Wirksamkeit von Klau-
seln in Altvertrdgen und der Empfehlung differenziert, wie man es heute
bei der Vertragsgestaltung anders (oder besser) machen sollte.

Da es beim Bundesgerichtshof bedauerlicherweise noch keinen einheit-
lichen Mietsenat fiir Wohn- und Gewerberaummietrecht gibt und damit
kurzfristig wohl auch nicht zu rechnen ist, wird die Fachwelt bei Fragen
zum allgemeinen Mietrecht jeweils mit dem Problem konfrontiert, ob
eine Entscheidung des fiir Wohnraum zustandigen VIII. Zivilsenats auch
auf Gewerberaummietrecht anzuwenden ist; dies gilt jedenfalls so lange,
bis die gleiche Rechtsfrage von dem fiir Gewerberaummietrecht zustan-
digen XII. Zivilsenat entschieden ist. Das Buch setzt sich mit dieser Frage
auseinander und zitiert daher auch Entscheidungen des VIII. Zivilsenats,
die teilweise bei der Gestaltung der Bausteintexte berticksichtigt sind.

Diisseldorf, Ende Oktober 2004 Jiirgen Fritz
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