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Vorwort

Mit der vorliegenden 24. Auflage bringen Herausgeber und Autoren den
Kommentar zum ZVG auf den Rechtsstand des Herbsts 2025. Zahlreiche Gesetze
und Rechtsentwicklungen waren einzuarbeiten und teils kritisch zu berücksichti-
gen. Berücksichtigt sind die Änderungen des Personengesellschaftsrechts durch
das sogenannte MoPeG vom 10.8.2021 (BGBl. I S. 3436), insbesondere der
Gesellschaft bürgerlichen Rechts, die seit 1.1.2024 gelten. Berücksichtigt ist auch
das Gesetz zur Bekämpfung missbräuchlicher Ersteigerungen von Schrottimmo-
bilien vom 24.10.2024 (BGBl. I Nr. 329), das mit § 94a ZVG eine Ersteher-
verwaltung im öffentlichen Interesse auf Antrag der Kommune ermöglicht. Kritik
an dieser völlig missglückten Vorschrift, die im ZVG nichts zu suchen hat und
deren Anlass konkrete Sachverhalte waren, die mit der Zwangsversteigerung eine
Konizindenz, aber keine Kausalität hatten, kann nicht genug geübt werden.
Leider ist damit auch das sonst so ausgewogene und feine ZVG zum Spielball
kurzsichtiger politischer Interessen geworden. Eingearbeitet sind auch die Neu-
regelungen zur Vergütung des Zwangsverwalters durch die Verordnung vom
22.3.2024 (BGBl. I Nr. 110). Berücksichtigt ist auch das Gesetz zur weiteren
Digitalisierung der Justiz vom 12.7.2024 (BGBl. I Nr. 234), das weitere Ände-
rungen im elektronischen Rechtsverkehr beinhaltete. Zuletzt konnten noch das
am 1.6.2025 in Kraft getretene Kosten- und Betreuervergütungsrechtsänderungs-
gesetz (KostBRÄG 2025) vom 7.4.2025 (BGBl. I Nr. 109) sowie der Entwurf
eines Gesetzes zur weiteren Digitalisierung der Zwangsvollstreckung vom
7.11.2025 (BR-Drs. 643/25) eingearbeitet werden.

Die Neuauflage beinhaltet einige Änderungen in der Darstellung und der
Gliederung des Kommentars. Zur besseren Lesbarkeit und Zitierbarkeit insbeson-
dere der bisher sehr umfangreichen Einleitung werden die Ausführungen zu den
Objekten der Immobiliarvollstreckung oder zur Sicherungshypothek den ihnen
zugehörigen Vorschriften der ZPO zugeordnet. Die Kommentierung bildet
damit alle Vorschriften der Immobiliarvollstreckung einzeln ab, nämlich die
§§ 864–871 ZPO, zentral natürlich das ZVG, das an Stelle des § 869 ZPO Teil
der ZPO ist. Ferner wurden die Vorschriften der Zwangsverwalterverordnung
(ZwVwV) einzeln kommentiert. Die neue Gliederung erleichtert vor allem die
Suche einzelner Vorschriften auf beck‐online. Sie stellt ferner das ZVG in den
Kontext der Vorschriften der ZPO und berücksichtigt mit der ZwVwV alle für
die Immobiliarvollstreckung relevanten Normen. Nach wie vor nehmen die
Einzelerläuterungen zu § 15 ZVG vielfach auf Aspekte des allgemeinen Sachen-
rechts und des allgemeinen Vollstreckungsrechts, die für die Zwangsversteigerung
und die Zwangsverwaltung relevant sind, Bezug. Es werden nunmehr 50 Einzel-
fragen des Immobiliarsachenrechts, des Gesellschaftsrechts, des Sachenrechts und
des Verfahrensrechts in diesem Kontext behandelt.

Die Neuauflage des „Stöber“ erscheint in turbulenten und unübersichtlichen
Zeitläuften, weltpolitisch, aber auch konkret in Bezug auf Rahmenbedingungen
der Immobilienfinanzierung und des Immobilienmarktes in Deutschland. Sie
bringt daher mit höchster Aktualität allen Beteiligten, ob Gericht, Gläubiger,
Schuldner oder Bietinteressent Rechtssicherheit und Klarheit für die Verfahren
der Zwangsversteigerung, der Zwangsverwaltung sowie der Eintragung einer
sogenannten Zwangshypothek einschließlich damit zusammenhängender Fragen.

Herbst 2025 der Herausgeber und die Autoren
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