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Vorwort zur 3. Auflage

Seit der zweiten Auflage dieses Werks sind vier Jahre verstrichen und mithin ein Zeitraum, nach
dem Überarbeitung und Aktualisierung eines Gesetzeskommentars allgemein sinnvoll und erforderlich
erscheinen. Wie wir aus vielen persönlichen Gesprächen mit Praktikern aus dem Gebiet der Gewerbe-
raummiete wissen, gilt das explizit für das vorliegende Werk mit seinem Konzept, der Rechtspraxis
einen Gesetzeskommentar der vielen für das Gewerberaummietrecht relevanten, aber auf eine Vielzahl
von Gesetzen verteilten Regelungen zur Verfügung zu stellen. Seit der 2015 erschienen Erstauflage soll
sich der Gesetzesanwender mit einem Griff in das analoge oder auch virtuelle Regal über die für die
Gewerberaummiete maßgeblichen Bestimmungen, angefangen beim BGB, über die HeizkostenV und
BetrKVO, das WEG, die InsO, das ZVG oder das BBodSchG bis hin zum PrKlG sowie schließlich in
verschiedenen Steuergesetzen (EStG, KStG, GewStG, UStG, GrEStG, ErbStG) kompetent informieren
können. Dass hierfür ein großer Bedarf besteht, entnehmen wir auch dem Ausmaß, mit dem die
Kommentierungen aus dem Guhling/Günter in den einschlägigen Gerichtsentscheidungen und
Rechtsanwaltsschriftsätzen fruchtbar gemacht werden und damit die Rechtspraxis auf diesem Gebiet
prägen.
Das Herausgeberteam ist unverändert und steht für den Anspruch dieses Kommentars, weiterhin

allen im Bereich des Gewerberaummietrechts tätigen Professionen als umfassender, fachkundiger und
verlässlicher Ratgeber zu dienen. Bei der Darstellung ist daher weiterhin allergrößter Wert darauf
gelegt, die – soweit vorhanden – höchst- und obergerichtliche Rechtsprechung abzubilden und so die
Grundlage für eine sachgerechte und möglichst auch „gerichtsfeste“ Falllösung zu bieten. Daneben will
das Werk aber nach wie vor auch wissenschaftlichen Ansprüchen genügen und sich – wo nötig –
kritisch mit den unterschiedlichen, in Rechtsprechung und Literatur vertretenen Meinungen aus-
einandersetzen. Zum Angebot des „Alles aus einer Hand“ gehört zudem nicht nur der Blick in das
anwaltliche Berufsrecht, sondern auch die ausführliche systematische Darstellung des Prozessrechts,
weil Recht schlussendlich auch gerichtlich durchgesetzt werden muss.
Die bewährte Autorenmannschaft ist dem Grundsatz „Never change a winning team“ folgend

wieder in im Wesentlichen gleicher Besetzung aufgelaufen, um ihre Expertise auf den so unterschied-
lichen, aber letztlich ineinandergreifenden Rechtsgebieten einzubringen. Nicht mehr mit von der
Partie kann leider Dr. Günter Mersson sein, der viel zu früh verstorben ist. Seinen Kommentierungs-
part haben wir Herausgeber übernommen. Auf eigenen Wunsch ausgeschieden ist zudem Stefan
Peitscher. Neu im Aufgebot sind Izabela Bochno, Dr. Thomas Winter und Dr. Konstantin Horn. Die
Kommentierung wurde in ihrer bewährten Reihenfolge belassen, die Gliederung leicht angepasst.
Das Werk weist einen Bearbeitungsstand von Herbst 2023 auf. Auch die zum 1.10.2024 in Kraft

tretende Änderung der HeizkostenV sowie die bereits zum 1.1.2024 in Kraft tretenden Änderungen
des BGB durch die GEG-Novelle („Heizungsgesetz“) konnten eingearbeitet werden.

Karlsruhe, im Herbst 2023 Hartmut Guhling
Peter Günter
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Aus dem Vorwort zur 2. Auflage

Mit der vor vier Jahren erschienenen Erstauflage dieses Werks wurde es erstmals unternommen,
einen Gesetzeskommentar der vielen für das Gewerberaummietrecht relevanten, aber auf eine Vielzahl
von Gesetzen verteilten Regelungen zur Verfügung zu stellen. Der Gesetzesanwender soll sich
gewissermaßen aus einer Hand über die für Gewerberaummiete maßgeblichen Bestimmungen, an-
gefangen beim BGB, über die Heiz- und BetrKVO, das WEG, die InsO, das ZVG oder das BBodSchG
bis hin zum PrKlG sowie schließlich in verschiedenen Steuergesetzen (EStG, KStG, GewStG, UStG,
GrEStG, ErbStG), kompetent informieren können. Dieses Angebot einer in sich geschlossenen, auf-
einander abgestimmten und gesetzesübergreifenden Kommentierung der im Gewerberaumietrecht
relevanten Vorschriften zu bieten, die die Anschaffung einer Vielzahl von Einzelkommentierungen
ersetzt, ist von der Rechtspraxis in einem Maße angenommen worden, das eine Fortführung dieses
Projekts und damit eine zweite Auflage zwingend erscheinen lässt.
Von den drei ursprünglichen Herausgebern sind leider Birgit Weitemeyer und Nima Ghassemi-

Tabar, der die Erstauflage mit schier unerschöpflicher Energie und ansteckender Begeisterung geprägt
hatte, ausgeschieden. Mit dem Eintritt von Peter Günter fungieren wir nun zu zweit als Herausgeber
dieses Kommentars, der auch weiterhin alle Professionen der gewerberaummietrechtlichen Praxis
ansprechen soll. Die Darstellung orientiert sich daher unverändert einerseits – soweit vorhanden – an
der höchst- und obergerichtlichen Rechtsprechung und ist damit praxisnah. Sie hat andererseits
wissenschaftlichen Anspruch und setzt sich – soweit Anlass besteht – kritisch mit den unterschiedlichen,
in Rechtsprechung und Literatur vertretenen Meinungen auseinander. Schließlich wird die Kommen-
tierung durch eine ausführliche systematische Darstellung des Prozessrechts im 16. Teil ergänzt und
komplettiert, um den Nutzer auch für einen etwaigen Prozess zu rüsten.

Karlsruhe, im April 2019 Hartmut Guhling
Peter Günter

Aus dem Vorwort zur 1. Auflage

Die für das Gewerberaummietrecht relevanten Regelungen verteilen sich auf eine Vielzahl von
Gesetzen, angefangen beim BGB, über die Heiz- und BetrKVO, das WEG, die InsO, das ZVG oder
das BBodSchG bis hin zum PrKlG sowie schließlich in verschiedenen Steuergesetzen (EStG, KStG,
GewStG, UStG, GrEStG, ErbStG). In einer Kommentierung (nur) der §§ 535 ff. BGB ist das Gewer-
beraummietrecht daher nicht umfassend darstellbar. Übergreifende Darstellungen finden sich bislang
allein in den einschlägigen Handbüchern, die freilich keinen mit einem Gesetzeskommentar vergleich-
baren raschen und gezielten Zugriff auf die gewerberaumspezifischen Regelungsgehalte der verschie-
denen Normen ermöglichen. Hier setzt das vorliegende Werk an, dessen Ziel es ist, nach dem Vorbild
von Henssler/Strohn, Gesellschaftsrecht, eine in sich geschlossene, aufeinander abgestimmte und
gesetzesübergreifende Kommentierung der im Gewerberaumietrecht relevanten Vorschriften zu bie-
ten, die die Anschaffung einer Vielzahl von Einzelkommentierungen ersetzt. Jedes Gesetz wird durch
einen im jeweiligen Rechtsgebiet ausgewiesenen Experten sachkundig kommentiert. Die Darstellung
orientiert sich einerseits – soweit vorhanden – an der höchst- und obergerichtlichen Rechtsprechung
und ist damit praxisnah. Sie hat andererseits wissenschaftlichen Anspruch und setzt sich – soweit Anlass
besteht – kritisch mit den unterschiedlichen, in Rechtsprechung und Literatur vertretenen Meinungen
auseinander.
Schließlich trägt das Werk der Tatsache Rechnung, dass das Gewerberaummietrecht als Dauer-

schuldverhältnis häufig Gegenstand von gerichtlichen und außergerichtlichen Rechtsstreitigkeiten ist.
Anschaulich belegt wird dies durch den beträchtlichen Umfang der zum Gewerberaumietrecht vor-
liegenden Gerichtsentscheidungen insbesondere der Instanzgerichte. Die Kommentierung wird daher
durch eine ausführliche systematische Darstellung des Prozessrechts im 16. Teil ergänzt und komplet-
tiert. Damit ist der Nutzer auch für einen möglichen Prozess gerüstet.
Das Ziel der Herausgeber ist ein Werk, das keine Frage zum Gewerberaummietrecht offen lässt,

weder im Rahmen der zivil- und steuerrechtlichen Vertragsprüfung und -gestaltung noch bei Immo-
bilientransaktionen, Asset-Managements und Prozessführung. Möge dieses Ziel erreicht werden.

Frankfurt/Karlsruhe/Hamburg, im April 2015 Nima Ghassemi-Tabar
Hartmut Guhling
Birgit Weitemeyer
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